Spiel mir das Lied
vom Tod

Was Hauseigentiimer auf der Mariahilferstralle von

Shopping Center Betreibern unterscheidet

Seit mehr als 10 Jahren miihen sich ein-
zelne Shopping Center Betreiber und zahl-
lose Retailer mit den Auswirkungen von sog.
Radiusklauseln ab, die dem jeweiligen Retailer
das Betreiben von gleichartigen Geschéften in
einem bestimmten geographischen Umkreis
um ein Einkaufszentrum herum untersagen
und damit den freien Wettbewerb torpedieren.

Zur Erinnerung: Ende der 90iger Jahre
tauchten in Osterreich erstmals Radiusklau-
seln in den Bestandvertrédgen der Shopping-
und Outlet Center Betreiber auf mit dem Ziel,
das Abwandern der Retailer samt deren Kun-
den in ein anderes Einkaufszentrum oder auf
eine Geschiftsstralle in der Innenstadt zu ver-
hindern. Als Rechtfertigung fiir diese Knebe-
lung wurde seitens der Center Betreiber regel-
méiRig der Umstand des Investitionsschutzes
ins Treffen gefiihrt, wonach nur Radiusklau-
seln den Investor verldsslich vor einem Verlust
seiner Investitionskosten schiitzen wiirden.
Es dauerte nicht lange und andere Marktteil-
nehmer hatten den wahren wirtschaftlichen
Gehalt dieser Vertragsbestimmung durch-
schaut, namlich die Verhinderung des freien
und fairen Wettbewerbs zwischen den einzel-
nen Center Betreibern und die massive Beein-
trachtigung der Expansionsplédne der jewei-
ligen Retailer.

Mit dem erklirten Ziel, diesen unfairen Markt-
praktiken ein Ende zu setzen, bemiihten in
den letzten Jahren einige betroffene Marktteil-
nehmer die ordentlichen Gerichte. Sehr rasch
mussten sie aber feststellen, dass Recht haben
und Recht zu bekommen zweierlei sind und

die nationalen Gesetze kaum geeignete Mittel
parat stellen, um einen fairen Wettbewerb si-
cher zu stellen.

Im Grunde ist es offensichtlich, dass die Ver-
wendung solcher Radiusklauseln nicht mit
dem europarechtlichen Prinzip des freien
Wettbewerbs vereinbar ist. Dies gilt insbeson-
dere dann, wenn dem Retailer das Verbot des
Betreibens von gleichartigen Geschéften in-
nerhalb eines bestimmten Radius auf Dauer
aufgezwungen wird. Die Absurditét dieser
Praktiken einiger Center Betreiber wird im
Vergleich zwischen einem Innenstadt-Haus-
besitzer und einem Center Betreiber umso
deutlicher, als kein Hausbesitzer auf der Ma-
riahilferstralle ernsthaft auf die I[dee kommen
wiirde, seinen Mietern den Betrieb einer Fili-
ale auf der Kéarntnerstralde zu verbieten.

Den lokalen politischen Verantwortlichen sei
im Ubrigen gesagt, dass die weit gefasste Radi-
usklausel des Center Betreibers am Stadtrand
nachweislich zur Verodung unserer Innen-
stddte beitragt, wird doch damit selbst der ex-
pansionsfreudigste Retailer davon abgehalten,
auch eine Filiale im Ortszentrum zu betreiben.

Dass die Verwendung von Radiusklauseln fiir
einen Groliteil der Marktteilnehmer negative
Auswirkungen mit sich bringt, ist wohl un-
bestreitbar —zahlreiche Center Betreiber, Re-
tailer und Innenstédte kénnen davon ein Lied
singen. Hoffentlich nicht das Lied vom Tod.
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